M4u s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua By Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU TP.HCM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THI HANI;I AN DAN SU Pgc lap - Tw do - Hanh phic
HUYEN CU CHI

Cu Chi, ngay 20 thang 02 nadm 2025
Sé: 540/TB-THADS

THONG BAO
V& viée ban ddu gia tai sin

Céin cit Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Can cit Quyét dinh s6 351/2022/QPST-DS ngay 19 thang 9 ndm 2022 cia
Toa dn nhan déan qudn 1, thanh phé Ho Chi Minh;

Céin etk Quyét dinh sira chita, b6 sung quyét dinh so tham sé 2192/2023/0P-
SCBS ngay 06/4/2023 cia Tod én nhdén dén qudn 1, thanh phé H6 Chi Minh;

Caén civ Quyét dinh thi hanh dn s6 1620/0D-CCTHADS ngay 10 thdng 02 ndm
2023 cita Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi,;

Céin cik Quyét dinh thi hanh dn s6 1480/QP-CCTHADS ngay 06 thing 02 nim
2023 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Cu Chi;

Cén cir Quyét dinh vé viée sia ddi, b6 sung quyét dinh vé thi hanh dn sé
119/0D-CCTHADS ngay 14/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Cu
Chi,

Cén cit Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sit dung dat sé 25/0P-
CCTHADS ngay 09 thang 01 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén Cu
Chi;

Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tdi san sé 470/HP-PG ngay 24 thing 12
nim 2024 va Hop déng sira déi, bé sung hop déng dich vu ddu gid tai san (Ian 1)
ngay 17/02/2025 dwoc ky két gitta Trung tdm Dich vu ddu gia tai san Thanh phé
H6 Chi Minh (Trung tdm) véi Chi cuc Thi hanh dn dén su huyén Ci Chi;

Can cit Quyét dinh vé viéc gidm gid tai sén (ldn 8) s6 25/0P-THADS
ngay 14/02/2025 cia Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Cu Chi;

Céin cit Théng béo s6 947/TTDG ngay 18 thdng 02 néim 2025 ciia Trung tdm
Dich vu ddu gid tai san Thanh phd Hé Chi Minh (Trung tdm);

SAmcuc Thi hanh an dén sy huyén Ca Chi théng bao vé viée t chire ban déu
gia tai san nhu sau:

1. Tén td chitc hanh nghd d4u gia tai san:

Trung tdm Dich vu d4u gié tai san Thanh phé H6 Chi Minh,

Dia chi: 19/5 Hoang Viét, Phudng 4, quin T4an Binh, Thanh phd Hb Chi

Minh.
Dién thoai: 028 38119849 - Fax: 028 38113220.



2. Ngudi co tai sin ddu gia:

Ba: V& Lidu Nguyén — Chép hanh vién.

Don vi: Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Cu Chi.

Dia chi: Dudng Pham Thi Hbi, Khu phé 7, thi trdn Ci Chi, huyén Ct Chi,
Thanh phd Hb Chi Minh.

3. Tén tai san diu gid, noi cé tai sin ddu gia, gidy to quyén s& hiu,
quyén sir dung d6i véi tai sin ddu gia:

3.1/ Tén tai san d4u gia (d4u gia tirng tai sin):

3.1.1/ Tai san 1: Quyén s dung dit thudc thira dit s6 105 (thira phan
chiét: 105-1, 105-2, 105-3 va 105-4 theo tai liéu nam 2003), to ban db sb 8, xa
Phuéc Hiép, huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dia chi: X& Phuéc Hiép, huyén Cu Chi, Thanh phd H Chi Minh.

- Dién tich: 650,5m?.

- Hinh thie st dung: Riéng.

- Muc dich st dung dét: DAt & tai néng thén: 300m?; dit tréng cdy lau nam:
350,5m?.

- Théi han st dung dit: DAt & tai néng thén: Lau dai; Pat trong cy lau nam:
2044.

- Ngudn gbc st dung: Tring du gia dét dugc cong nhén quyén st dung dat
c6 thu tién st dung dét: 300m?%; Trung dAu gid dit dugc cdng nhan quyén sir dung
dAt nhu giao dAt khong thu tidn st dung dat: 350,5m?,

* Quy hoach: Theo Cong van s6 6264/PQLDT ngay 18/9/2023 ciia Phong
Quan ly D6 thi - Uy ban nhén dan huyén Ca Chi vé viéc x4c minh thi hanh an:
«..Cdn cik dé dn quy hoach phdn khu ty 1€ 1/2000; Khu ddn cw xd Phudc Hiép,
huyén Cii Chi dé dwoc Uy ban nhén dan Thanh phd phé duyét tai Ouyét dinh s6
5139/0B-UBND ngay 20/9/2013; phédn khu chirc ning: Ddt céng trinh dich vu dé
thi khodng 448,9m?; con lai la dat giao théng khodng 201,6m?...”.

* Luwu y: Ngudi dang ky tham gia ddu gi4 tu x4c minh vé hién trang, tinh
trang, cic thong tin quy hoach cia tai sdn va tu chiu trach nhiém vé céc van dé trén.
Moi thic mic hosic khiéu nai lién quan dén tai san cta nguoi tring diu gia s&
khéng duoc Trung tAm va Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Ct Chi giai quyét.

3.1.2/ Tai san 2: Quyén sir dung dat thude thira dat s6 501 (thia phan
chiét: 501-1, 501-2, 501-3 va 501-4 theo tai lidu nim 2003), t& ban do sb 8, xa
Phuwéc Hiép, huyén Cia Chd; Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dién tich: 684,9m>.
- Muc dich str dung d4t: DAt vuon.

- Thoi han sir dung dit: 2044,



* Quy hoach: Theo Céng vin sb6 6264/PQLDT ngay 18/9/2023 ciia Phong
Quén ly D6 thi - Uy ban nhan dan huyén Cu Chi vé viéc x4c minh thi hanh 4n:
“...Can cit do dn quy hoach phdn khu ty 1 1/2000; Khu dédn cw xd Phuéc Hiép,
huyén Cu Chi da duoc Uy ban nhdn ddn Thanh ph(f phé duyét tai Quyét dinh s6
5139/0P-UBND ngay 20/9/2013; phdn khu chikc ning: Pdt cong trinh dich vu dé
thi khodng 483,2m?; con lai la ddt giao thong khodng 200,5m?... "

* Luu y: Nguoi ding ky tham gia déu gia tr x4c minh vé hién trang, tinh
trang, cac thdng tin quy hoach cua tai san va ty chju trach nhiém vé c4c vén dé trén.
Moi thic méc ho#c khiéu nai lién quan dén tai san cua nguoi tring dau gid sé
khéng duoce Trung tdm va Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Cu Chi giai quyét

3.2/ Noi ¢6 tai san ddu gid: Tai thira dit s§ 105 (thira phén chiét: 105-1,
105-2, 105-3 va 105-4 theo tai liéu ndm 2003) va 501 (thira phén chiét: 501-1, 501-
2, 501-3 va 501-4 theo tai liéu ndm 2003), t& ban db s6 8, x& Phudc Hiép, huyén
Cu Chi, Thanh phd H) Chi Minh.

3.3/ Gidy t& quyén sé hitu, quyén sir dung d6i véi tai san ddu gia, gidy tor
chitng minh quyén dwoc bin tai sin gdm:

Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gén lién véi dat s phat hanh CO 693620, s6 vao sb cdp GCN: CS05256 do S& Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd HS Chi Minh cp ngay 26/6/2019.

- Ban d6 hién trang vi tr{ s6 hop ddng: 23/DPBD-MK-2023 (1/2) do Céng ty
TNHH Dich vu Tin hoc Xay dung Minh Khéi 18p ndm 2023, dugc Trung tdm Kiém
dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén - M6i trudng - S& Tai nguyén va Mbi truong
Thanh phé H6 Chi Minh kiém tra néi nghiép ngay 10/10/2023.

- Giy chimg nhan quyén st dung dét s6 phat hanh Y 916045, s6 véo sb cép
GCN quyén sir dung dat: 408 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi, Thanh
phd H Chi Minh cp ngay 30/11/2004 va d& dugc Chi nhanh Vin phong Ding ky
dAt dai huyén Cu Chi cdp nhét chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin Quang ngay
07/5/2019).

- Ban @ hién trang vi tri s6 hop dong: 23/DPPBD-MK-2023 (2/2) do Céng ty
TNHH Dich vu Tin hoc X4y dung Minh Khai 1ap nam 2023, dugc Trung tAm Kiém
dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén - Méi truong - S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh kiém tra ndi nghiép ngay 10/10/2023.

- Céng van s6 1236/CNCC ngay 19/4/2023 ctia Chi nhéanh Vin phong Ping
ky dat dai huy€fi Cu Chi vé viéc phic dép Cong van sé 276/CCTHADS ngay
06/3/2023 cia Chi cuc THADS huyén Cu Chi.

- Cong vin sb 6264/PQLPT ngay 18/9/2023 ciia Phong Quén 1y D6 thi - Uy
ban nhan dan huyén Cu Chi v& viéc x4c minh thi hanh éan.

- Quyét dinh cong nhén sy thoa thudn cia cc dugng su s6 351/2022/QPST-
DS ngay 19/9/2022 ciia Toa 4n nhén dan Quén 1, Thanh phd HS Chi Minh.



- Quyét dinh v& viéc 1ty thac thi hanh 4n sb 25/QD-CCTHADS ngay
09/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quén 1.

- Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cAu sb 1620/QP-CCTHADS ngay
10/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cu Chi.

- Quyét dinh vé viéc sira chita, bd sung quyét dinh so tham s
2192/2023/QD-SCBS ngay 06/4/2023 cta Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phd Hd
Chi Minh.

- Quyét dinh v& viéc sira doi, bd sung quyét dinh v& thi hanh 4n sb 119/QP-
CCTHADS ngay 14/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dén su huyén Cu Chi.

- Quyét dinh vé& viée cudng ché ké bién quyén st dung dat sb6 25/Qb-
CCTHADS ngay 09/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Cu Chi.

- Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 25/01/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy huyén Cu Chi.

- Bién ban v& viéc thoa thuén gia tai san ké bién ngay 25/01/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

- Bién ban thoa thuan vé tb chirc ban diu gia ngay 20/12/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Ca Chi.

- Quyét dinh sé 25/QD-CCTHADS ngay 14/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh
4n dan su huyén Cu Chi vé viée giam gi tai san (1an 8).

4. Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gid hodc miu tai san, gidy to vé
quyén sé hiru, quyén sit dung tai san va tai liéu lién quan:

Ngudi tham gia déu gi4 ding ky xem tai san déu gid hodc mau tai san, gidy
t& v& quyén so hitu, quyén st dung tai san va tai liéu lién quan tai Trung tdm Dich
vu ddu gi4 tai san - S8 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh, thanh phd Hb
Chi Minh. Trung tdm s& phdi hop véi co quan thi hanh 4n dan su @& 6 chiic cho
ngudi tham gia ddu gia xem tai san dAu gi4 hodc mAu tai san, gidy to vé quyén sd
hitu, quyén str dung tai s&n va tai liéu lién quan trong gid hanh chinh.

Théi gian: 03 ngdy lam viée, lién tuc tir ngay 12/3/2025 dén hét ngay
14/3/2025.

5. Ngay, gio bit d4u, hét han ban hd so moi tham gia dau gia; ngay gio
bit ddu, hét han tiép nhan hd so' tham gia ddu gia; Pia diém ban va tiép nhin
hd so tham gia ddu gia: .

5.1. Ngay, gio bt ddu, hét kgn ban hd so mdi tham gia ddu gid; ngay gio
bit dAu, hét han tiép nhéin hd so tham gia dau gia:

Thoi gian: Tir 7 gio 30 ngay 20/02/2025 dén 17 gio 00 phit ngay
17/3/2025.
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5.2. Dia diém ban va tiép nhan ho so tham gia dau gia:



Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san thanh phd HS Chi Minh - s6 19/5 Hoang
Viét, Phudng 4, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh - Pién thoai lién hé: 028
38115845,

6. Gia khéi diém ciia tai san diu gia:

a/ Tai san 1: 1.552.248.216 dong (Mot ty, ndm trim nim muoi hai triéu, hai
trdm bén muoi tAm ngan, hai trim mudi squ ddng). _

b/ Tai san 2: 1.034.832.144 ddng (Mot ty, khong tram ba muoi bén triéu,
tam trdim ba muoi hai ngan, mét trdim bén mwoi bén ddng).

7. Tién mua hd so' tham gia diu gia, tién dit trudc; ngay, gio bit diu,
hét han ndp tién dit trude:

7.1. Tién mua hd so tham gia d4u gia: 400.000 ddng/1 hd so/1 tai san.

7.2. Tién @it trude: (20% gia khéi didm).

- Tai sin 1: 310.449.643 dong.

- Tai san 2: 206.966.428 dong.

7.3. Ngay, gio bit diu, hét han ndp tién dit trwee: Tir 7 gid 30 ngay
20/02/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 17/3/2025.

7.4. Phwong thirc thanh to4n tidn dit trwée: Chuyén khoan véo tai khoan
ctia Trung tdm Dich vu d4u gid tai san Thanh phd HS Chi Minh s6: 0721000666768
tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — chi nhinh Ky
BSng.

Ghi chit: Khdch hang tham gia ddu gid phdi ndp di tién dét trude vao ding
s6 tai khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop ngudi tham gia déu gid
nép khéng diing 56 tai khodn, khéng diing sé tién ddt trude hodc qud thoi han quy
dinh thi khdng i diéu kién tham gia déu gid.

8. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia d4u gia:

$.1. Thoi gian, dia diém diing ky tham gia ddu gia:

- Thoi gien: Tw 7 gio' 30 ngay 20/02/2025 dén 17 gid 00 phat ngay
17/3/2025.

- Dia diém tiép nhén hd so ding ky: Tai tru s& Trung tdm Dich vu déu gia tai
san - sO 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quén Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh;

8.2. Piéu kién d/;mg-ky tham gia d4u gia:

a) Ngudi duge ding ky tham gia ddu gid: La C4 nhén, t& chtic khéng bj phép
ludt vé ddu gia tai san va phép ludt co lién quan cim va du didu kién dé dang ky
quyén sd hitu, quyén str dung tai san trong trudng hop tai san ddu gia phai dang ky
quyén s6 hiiu, quyén st dung.

Ngudi déng ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop hd so tham gia ddu gid
hop 1¢ va tién dit trude cho t chirc hanh nghé du gia tai san theo quy dinh cta
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Luat dAu gi4 tai sin va quy dinh khac ctia phép luat c6 lién quan. Trong truong hop
phép luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia d4u gia thi nguoi tham gia déau gia
phai dép tmg diéu kién do.

Ngudi tham gia dau gid cé thé Gy quyén bang vin ban cho ngudi khac thay
mét minh tham gia d4u gié.

Ngudi dang ky déu gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xtr Iy theo quy dinh
phép luét trong trudng horp khong dap tmg diéu kién vé ding ky tham gia dau g1a
theo quy dinh cua Luét d4u gia tai san va phap luat c6 lién quan c6 quy dinh vé
didu kién khi tham gia dAu gia.

b) Nhitng ngudi sau ddy khong duoc dang ky tham gia ddu gia:

- Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc b han ché
ning luc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhén thire, lam chu hanh vi hoac
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khong nhén thire, lam chi duge hanh
vi cia minh;

- Nguoi lam viéc trong t§ chitc hanh nghé déu gia tai san thuc hién cudc dau
gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh
phién dau gid; ngudi truc tiep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge chu sd hitu tai san ay quyen XU ly tai san, nguoi co quyen

quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop dbng dich vu dau gia tai san, nguoi co quyén
quyét dinh ban tai san ciia ngudi khéac theo quy dinh clia phap luat;

- Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

- Nguoi khong cé quyén mua tai sin du gia theo quy dinh cua phép luat ap
dung ddi véi loai tai san do.

8.3. Cach thire diing ky tham gia dau gia: Ngudi ding ky tham gia dau gia
ndp truc tiép hd so tham gia d4u gié tai tru s& Trung tdm Dich vu dau gid tai san
Thanh phd Hd Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, Phudng 4, quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh

Hb so ding ky tham gia dAu gia tai san gdm c6:

- Phiéu déng ky tham gia dau gia (theo mu ctia Trung tdm) (ban chinh);

- Dbi véi c4 nhan: Ban sao CCCD/H’Q/cThiéu cdn hiéu luc hodc ban chup kém
ban chinh dé dbi chiéu;

- Pbi véi tb chitc: Ban sao Gidy chimg nhéan dang ky kinh doanh/Quyét dinh
thanh 1ap con hiéu luc hodc ban chup kém ban chinh dé d6i chiéu; CCCD/H® chiéu
cua ngudi dai dién theo phép luat cua t chuc;



- Gidy 10 chimg minh dép tng yéu ciu, diéu kién tham gia dAu gia hodc vin
ban clia co quan cé thdm quyén x4c nhan ddp tmg yéu cau, didu kién tham gia d4u
gi4 trong trudng hop phép ludt cé quy dinh yéu ciu, diéu kién tham gia diu gia;

- Gidy Uy quyén theo quy dinh ctia phap luat trong trudmg hop ding ky thay.

Ngudi dén dang ky tham gia ddu gia phai ding ddi tuong, khi ding ky dau
gi4 phai xuét trinh Gidy CCCD (ban chinh) hoic Ho chiéu dé kiém tra. Trudng hop
dang ky thay phai c6 gidy Gy quyén hop 16.

9. Thoi gian, dia diém td chitc phién ddu gia:

9.1. Thoi gian t6 chire phién ddu gia:

- Tai sdn 1 : Vao luc 13 gio 30 phit ngay 20/3/2025.

- Tai san 2 : Vao lac 14 gio 15 phat ngay 20/3/2025.

9.2. Pia diém tb chirc ddu gia: Tai Trung tAm Dich vu d4u gia tai san - S&
19/5 Hoang Viét, Phudng 4, quan Tan Binh, thanh phd HS Chi Minh.

10. Hinh thitc, phwong thire ddu gid:

10.1. Hinh thire dau gia: D4u gia truc tiép bang 10i noi tai phién dau gia.

10.2. Phwong thikc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

11. Buée gid, viéc Ap dung buée gia tai cac vong dAu gi4 trong truong
hop cude diu gid c6 budce gia va cic vong diu gia

11.1. Buée gia: Cube dau gia 6 p dung bude gia.

- Budce gia duge x4c dinh: La mirc chénh léch giita lan tra gid sau so véi lan
tra gia trude lién ké; Bude gia duoc 4p dung mutc chénh 1&ch t8i thiéu.

- Budc gi4 quy dinh 13 10.000.000 dong/01 bwéc gia/tirng phién ddu gia.

11.2. Viée ap dung bwéc gia: Budc gia duge ép dung cho ngudi tham gia
dtAu gid tra tr 1an thi hai tré di trong phién du gia.

11.3. Gi4 tra hop 1é: Nguoi tham gia ddu gia phai tra it nhat bang gia khoi
diém, Nguoi tra gia sau phai tra gid cao hon gid ma ngudi tra gia trude lién ké da
tra it nht 01 budc gia.

[1.4. Gia tra khong hop 1é: Ngudi tham gia ddu gi4 tra thip hon gia khoi
diém; ngudi tra sau tra thap hon gid ma ngudi tra gia trude lién k& ¢4 tra it nhit 01
budce gia. n

11.5. Ngudi tring daf gia: La c4 nhén, t& chirc tra gia cao nhét so vdi gia
khéi diém hodc bang gid khoi diém trong trudng hop khéng cé ngudi tra gid cao
hon gid khoi diém khi ddu gia theo phuong thic tra gia 1én; P4u gi4 vién cong bd
ngudi da tra gia cao nhét 14 nguoi tring diu gia sau khi nhic lai 03 14n gi4 cao nhét
da trd ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.




Luuy:

Trude khi mé cude ddu gid 01 ngay lam viée, ngudi phai thi hanh dn cé
quy2n nhén lai tai sén néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cdc chi phi thyc t,
hop ly da phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh én, td chitc ban du gia. Nguoi phai
thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho ngudi dang ky mua
tai s&n. Mirc phi tén do céc bén thoa thuén; néu khong thoa thuén dugc thi yéu cau
Toa 4n giai quyét.

Thong béo nay thay cho Gidy moi tham gia, tham du d4u gia va dugc thong
bao cho ngudi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n theo quy dinh. Truong hop
khong ¢6 khach hang dang ky tham gia d4u gid va ndp tién dat trudce s& cé thong
bao sau./.

Noi nhin: : N A
- Trang Théng tin dién ti cia CHAP HANH VIEN

Cuc THADS TP. HCM (dé dang tai);
- Puong su;
- UBND x4 Phuée Hiép;
- Vién KSND huyén Ca Chi,
- Niém yét try s& Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
-Luu: VT, HS.THA.




